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A arquitetura é o jogo sabio, correto e
magnifico dos volumes dispostos sob a luz.
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RESUMO

Este relatorio visa fundamentar os conhecimentos adquiridos durante o Curso de
bacharelado em Arquitetura e Urbanismo, tendo como proposta desenvolver um
projeto de hotel resort no distrito de Barra Nova, situado na cidade de S&o Mateus
no estado do Espirito Santo.

Tomamos como base trés estudos de casos de hotéis, sendo dois no Brasil e um no
exterior. O primeiro estudo de caso foi o Hotel Pedras do Patacho/HautLab em
Alagoas dos arquitetos Thiago Monteiro, Julia Lima, Augusto Magno, a forma como
trabalharam com materiais integrando a natureza, principalmente pela ousadia ao
aplicar materiais ferrosos a beira mar, local de incidéncia de corrosao por cloreto de
sodio; o segundo o Grande hotel de Ouro Preto em Minas Gerais, projetado em
1938 por um icone da arquitetura Brasileira o grade mestre Oscar Niemeyer, 81
anos apds a sua construcdo esta belissima edificacdo se faz presente, o feito pra
época e com recursos tecnoldgicos limitados faz desta obra um marco para a
compreensao de que aplicando o material correto a edificacdo se faz perene.

Saindo da arquitetura Brasileira, tem-se como terceiro estudo de caso um hotel em
Umlas na cidade de Bali, hotel resort SANTAI RESORT/ ANTONY
LIU+ARCHITECTUS+STUDIO TONTON, projetado pelos arquitetos Antony Liu, Ivan
Susanto, Michael Kho, Vivekananda, considerado hotel familiar, esta localizado em
uma area ndo muito comum em meio a uma plantacdo de arroz, os materiais e a
técnica empregadas neste hotel agregaram valor aos meus conhecimentos e
possivelmente iram nortear no desenvolvimento de meu projeto.

Barra Nova, local escolhido para desenvolvimento desse trabalho, estéd localizada
em uma Zona de Baixa Densidade (ZBD), conforme consta no PDM de Sao Mateus.
Nossa proposta € realizar um estudo de impacto ambiental, que se enquadra nas
leis locais vigentes, bem como as que se fazem necessaria para o local escolhido,
da mesma forma que apresentamos uma breve andlise econémica e financeira, que
julgamos ser interessante na composicao deste estudo.

Um empreendimento desta magnitude podera futuramente ser um divisor, com
potencial para alavancar o turistico de Sao Mateus.

Abusando deste tema e da local escolhido, nosso partido arquitetbnico estara
mesclando entre o minimalismo, a arquitetura vernacula, aliado as melhores praticas
utilizadas em meus estudos de caso.

Palavra-Chave: Rede Hoteleira; Resort; vernacula; minimalismo;



ABSTRACT

This report aims to substantiate the knowledge acquired during the Bachelor Degree
in Architecture and Urbanism, with the purpose of developing a resort hotel project in
the district of Barra Nova, located in the city of Sdo Mateus in the state of Espirito
Santo. We took as base three case studies of hotels, two in Brazil and one abroad.
The first case study was the Hotel Pedras do Patacho / HautLab in Alagoas by
architects Thiago Monteiro, Julia Lima, Augusto Magno, the way they worked with
materials integrating nature, especially for daring to apply ferrous materials by the
sea, place of incidence. corrosion by sodium chloride; the second grand hotel of
Ouro Preto in Minas Gerais, designed in 1938 by an icon of Brazilian architecture the
master grid Oscar Niemeyer, 81 years after its construction, a beautiful building is
present, made for the time and with limited technological resources. This work marks
a framework for understanding that by applying the right material the building
becomes perennial. Drawing from Brazilian architecture, we have as a third case
study a hotel in Umlas in Bali, resort hotel SANTAI RESORT / ANTONY LIU +
ARCHITECTUS + STUDIO TONTON, designed by architects Antony Liu, Ivan
Susanto, Michael Kho, Vivekananda, considered This family-friendly hotel is located
in a not-so-common area in the middle of a rice plantation, the materials and
technigue employed in this hotel have added value to my knowledge and possibly will
guide the development of my project. Barra Nova, the place chosen for the
development of this work, is located in a Low Density Zone (ZBD), as stated in the
Séao Mateus PDM. Our proposal is to carry out an environmental impact study, which
fits in with the current local laws, as well as those required for the chosen location, as
well as a brief economic and financial analysis, which we find interesting in the
composition of this study. A venture of this magnitude could be a divider in the future,
with potential to leverage the tourism of Sdo Mateus.

Abusing this theme and the chosen place, our architectural party will be mixing
between minimalism, vernacular architecture, allied to the best practices used in my
case studies.

Keyword: Hotel Chain; Resort; vernacular; minimalism;



LISTA DE FIGURAS

Tabela 1 - NUmero de funcionarios por apartamentO..........cccceieecereeeerese e eveene e 3
Tabela 2 - QUAAIO A€ OCUPAGAD ......ccuevveeeiitieietesteeteste et ste et e st e s e e e testaeaesteessesbesseesesseessessessnensens 4
Figura 3 - Fachada do hotel Unique- S80 PAUIO ..........c.ccieieeiiieiee et 7
Figura 4 - Lobby do hotel Unique-S80 Paul0 ..ot 8
Figura 5 - Restaurante do hotel Unique - SE0 PaUIO.........cccovieieveiieeeeeeeeete e 9
Figura 6 - Sala de eventos do Bourbon Atibaia Convention& Spa Resort, Atibaia.................. 10
Figura 7 - Area recreativa - Bourbon Atibaia Convention & Spa Resort - Atibaia.................... 11
Figura 8 - Recepcao Bourbon Atibaia Convention & Spa Resort - Atibaia ..........ccccceevevenennee. 12
Figura 9 - Localizacdo do Pedras do Patacho/HautLab............ccccecerereieininienenirereeeece 17
FIgura 10 — PiSCINA COMUIM. ....ocuiiiiiiiiieite sttt ettt ste et te e e stesteeaesteereenbesteessesbesssensesreensestesssensens 18
FIQUra 11 - BANQAID......c.oocuicieeiiceceeceeee ettt sttt ettt s te et e sbeesb e beeasebesbeesaestessnantens 19
Figura 12- INterior dO QUAIO ........ccviivieeeiecieeece ettt sttt teeae e eve e besbeess e be e s ebesbaesaesteennentens 19
Figura 13 - Restaurante € PiSCINA COMUM.......cceeererierieieieeriesieste sttt sie s sbe e sse e s eseene 19
Figura 14 - INterior dO reSTAUIANTE .........ccoceeieeeeeeeeee ettt st esae e saesresseensens 20
Figura 15 — Perspectiva do NOLEI ..........cov ettt 20
Figura 16 — Setor — adminiStratiVo € SPa.....c.cccveceeriiririierieierestese ettt e e seeaesreeseeeeas 20
Figura 17 - Perspectiva dO reStaUTANTE ........ccccecvivieierieiee ettt se e e ae e esnene e 21
Figura 18 - Recepcao e area adminiStratiVa ...........cccevveieeeeiisisesiesieieeeeee et 21
Figura 19 - Planta inferior do reStaUrante...........ccccvvieverieienesiesese ettt esnene s 21
Figura 20 - Planta do DANQal0 ........cceoeiieceeceeeeeeeee ettt 22
Figura 21 - Planta de implantagao...........ccceecueiieeeriiceeiereeese ettt ae e sseenne s 24
Figura 22 - Corte IoNGIitUINGL .........cceeceeiiieeeseeeeeee ettt s re et s esae e esaesreeseenaens 24
Figura 23 - PAVIMENTO LEITEO ......ccuecvieeeeeceeeee ettt sttt et s be st a e e e neene e 25
FIgura 24 - Corte tranSVEISAl ..........ocieieiiiieiececeee sttt ste sttt e e te e et e be s s etesreesaesreeseensens 25
Figura 25 - Maquete do Grande hotel de OUr0 Preto........oovveecevieeeniceeeeceeeee e 26

Figura 26 - Fachada prinCiPal...........ccceieiieceiiecieeseees ettt s reesae e enaenee s 26


file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892165
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892166
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892173
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892174
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892175
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892176
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892177
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892178
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892179
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892180
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892182
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892183
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892185
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892186
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892187
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892188
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892189
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892190

Figura 27 - Vista dO [0DDY .......oouiiee e 26

Figura 28 - Vista geral do empreendimento..........cocoeieieirineneneseseeeeee e 28
Figura 29 - Entrada do NOEI..........coiiiieieeeeece et 28
Figura 30 - Vista do |0DDY € FECEPGAD .....c.covviiririieeeee e 29
Figura 31 - ViSta 00 reSTAUIANTE.......cc.eiieieieieeiesteree ettt s 29
Figura 32 - Vista do 10 @rtifiCial...........cceoueieiriniieerceeee e 29
Figura 33 - Vista da Area COMUIM (SPA) ...veververerieririeririeiirieierieesieesieesiee st sse s sse e st sse e e snene 30
Figura 34 - Vista INtErior dO QUAITO .....cveveueeiriireeriesiesieieeee ettt sttt st 30
Figura 35 - ViSta da CODEITUIAL.......couiriiieieiieie ettt 30
Figura 36 - Layout do empreendimentO...........coivererieieieieirieniesie sttt 31
Figura 37 - LayOUt OS QUAITOS .....cc.erveieieiieiiriesiesie sttt sttt sttt sbe e bt 31
Figura 38 - Layout geral quartos € Area eXtEINA .........ccuveeveereerieirieieeeeeeee s 31
Mapa 39 - Percurso de S80 Mateus & Barra NOVA ..........ccccveveerenieniesieiceeeee e 33
Mapa 40 — Area do emMpPreendiMENntO............cccvueveveeveeveeverereeseeees e ses e sesee e seesae e seesens 34
Mapa 41 - Referencia geografica do tEITENO0 ..........cccevieieieiriciseseseee e 34
Figura 42 - Demarcacao da Zona de baixa Densidade........c.cccocevveeviriencienieceeneseeceseseenns 35
Figura 43 - indice Urbanistico Zona de Baixa Densidade(ZBD).........cc.cccouvuverrrerrrsveerrenns 36
FIQUra 44 - OrganOQIaAMa ...ccucceeeeieieeerieseeeteseseestessesssesseessessesseessessesssessessesssessesssessessesssessesssessens 39
Figura 45 — Fluxograma, setor reCepCan/l00DY ........cceeviieeceiiceeeceeeee e 39
Figura 46 —Fluxograma, setor de hospedagem........cccoceviieecenieeeseceeeree e 40
Figura 47 — Fluxograma, SEtOr € EVENTOS ......cccvcveieriieiereseee ettt ee st see e sae e eneeseas 40
Figura 48 — Fluxograma, Setor areas reCreatiVas .......ccccceveeeeesiesienieeeeeeee e sie e sseseee e 41
Figura 49 - Vista geral dO ProjeL0.......cciii ettt sttt s reeaesresaeeae s 43
Figura 50 - Vista [€Ste O PrOJELO ...ccueeeeie ettt sttt s esresseenae s 43
Figura 51 - Entrada principal do prédio prinCipal...........ccccevieiiiieserieeeeeeee e 44
Figura 52 - Vista lateral do prédio prinCipal...........cccceecieieieiiicisesereeeee e 44

Figura 53 - Vista interior do prédio principal - lobby € recepgao.........ccccevvevrvreieresieeeeenen, 44


file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892191
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892192
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892193
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892194
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892195
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892196
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892197
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892198
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892199
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892200
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892201
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892202
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892204
file:///D:/10°%20PERIODO/TCC/ENTREGA-12-12-2019/PTCC-08-12-2019-Marcio.doc%23_Toc26892205

Figura 54 - Vista aérea do prédio prinCipal ..........cccceveireireinereeeere e 45

Figura 55 - Vista do qUArto de Casal..........cceuririririeniiieieeeresese e 45
Figura 56 - Vista do qUArto de SOIEIND..........coeviririerieieeees e 45
Figura 57 - Vista restaurante prédio prinCipal...........coccvereineinenneseeeeseee e 46
Figura 58 - Vista bar prédio prinCipal ..........cocoeoeirieirieieree e 46
Figura 59 - Vista interna do cinema / QUAItOrIO .........coeerieirieireinieeee e 46
Figura 60 — Fachada principal da aCademia............coceeeieiririnineneniceeeese e 47
Figura 61 - Vista interna academia - PISO tEITEO0 .........ccuvueereirieirieireeeere e 47
Figura 62 - Vista interna academia - PiSO SUPEIION .......ccueueerererierienieieieeeesesee s seeseeeseeneene 47
Figura 63 — Planta baixa academia-piS0 tEITEO0 ..........cccuvueireireririereeeeeee e 48
Figura 64 — Planta baixa academia-piSO SUPETION .........ccueererererierierieieieeeese e seeeeee e 48
Figura 65 - Fachada principal - Dangald ... 49
Figura 66 - Planta baixa Dangall ..o 49
Figura 67 - Fachada 0este- DANQAI0 ...........ccceevirerieriiieieie e e 49
Figura 68 - Fachada prinCipal = SPa.......ccccceeceriieeeriicieereeese ettt re e sresseensens 49
Figura 69 - Planta DaiXa = SP@ .....ccviieieriiieieseeieie sttt ete st sae et sre et e ae s ensesreessesreeneensens 50
Figura 70 - Fachada do Dar/reStaurante ...........cceceveeieiieeneseeces ettt ae s 51
Figura 71 - Planta baixa - bar / reStaurante...........c.ccceeveveeeniieeseseceee st se e 51
Figura 72 - Fachada bar / Caf@ ..ot 52
Figura 73 - Planta baixXa - bar / Café ..o 52
Figura 74 - Vista em perspectiva da PISCING ........ccceeverieririeriieecese et seeee s seesee e sae e sssesseas 53

Figura 75 - Vista em planta baiXxa da PiSCING ........c.cccvevieiirieiiiieeseeeee e 53



Sumario

1 O TURISMO NO BRASIL E NO ESPIRITO SANTO ....coooviieieeieeeeeeeeeeeee e 1
1.1 O TURISMO NA CIDADE DE SAO MATEUS ......covoiiiieeceeeeeeeeee e 2
1.2 CENARIO DA CADEIA HOTELEIRA NO BRASIL .....cocoveiiiiieeceeececeeee e 3
2 O PROJETO HOTELEIRO — RESORT .....iiiiiiiiiiiiii e 6
2.1 BREVE HISTORICO DO RESORT .....ooiiiiiiiecieceeteee et 6
2.2 ARQUITETURA HOTELEIRA ... e 7
2.3 ARQUITETURA SUSTENTAVEL ......ooiitiiiiictecteeee et 13
S ESTUDO DE CASO ... 16
3.1 HOTEL PEDRAS DO PATACHO/HautLab...........ccccoeeiiiiiiiiiieeeeeee 16
3.1 GRANDE HOTEL DE OURO PRETO ....uuiiiiiiiiiiiiiiii e 22
3.3 SANTAI RESORTE / ANTONY LIU + ARCHITECTS + STUDIO TONTON ........ 27
4 O DISTRITO DE BARRA NOVA ..o 33
4.1 HISTORIA E CARACTERISTICAS ....ooveiieeeeeeeeeeeeeee et 33
4.2 CONDICIONAMENTO FISICO ..ottt 34
4.3 CONDICIONAMENTO LEGAL ...coiiiiee et 35
4.4 PROGRAMA DE NECESSIDADES ... 36
4.4.1 DEFINICAO DO PROGRAMA.......cootitieeeeeteeeeeee et 37
4.5 ORGANOGRAMA ..o 38
4.6 FLUXOGRADMA ...ttt e 39
4.7 CONCEITO DO PROJETO E VOLUMETRIA. ... 41
4.8 CONCEITO DO HOTEL RESORT BARRA NOVA ...t 42
S LISTADE DESENHOS ... 54
6 CONSIDERACOES FINAIS ..ottt 56

7 REFERENCIA BIBLIOGRAFICA .. ..ottt 57



INTRODUCAO

Sendo o Brasil um pais de belissimas paisagens e cidades turisticas,
presenciamos na ultima década um crescimento exponencial no turismo brasileiro,
sendo que o Espirito Santo, no ano de 2016, contribuiu com este crescimento,
recebendo 26% a mais de turistas comparado com o ano anterior (Portal G1 de
noticias). Este fato ocorre gracas ao avanco tecnoldégico e dos meios de
comunicacdo, onde as redes sociais se tornam um fator decisivo no
desenvolvimento econémico.

A hotelaria hoje tem um papel fundamental no que tange o crescimento
turistico, passando a ser um gerador de méo de obra direta e indireta, beneficiando
o todo seu entorno. Entretanto, a hotelaria é complexa e estd em constante
evolucdo para atender um publico exigente e, neste contexto, a arquitetura possui
um papel primordial e decisivo para o sucesso do investimento.

Segundo o Ministério de Turismo, o resort € um hotel formado por
infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de servicos de estética,
atividade fisica, recreacdo e convivio com a natureza no préprio empreendimento
(FAGIOLO SABRINA, 2017). Esta modalidade de empreendimento quando bem
planejado e bem projetado, sdo capazes de atrair o turista para a regido e
consequentemente, apoiar o comercio local, gerando mais empregos, trazendo
beneficios para a economia local.

A cidade de Sao Mateus, norte do estado do Espirito Santo, atrai milhares de
turistas todos os anos, buscando tranquilidade ou festividades, como o carnaval e o
réveillon. A cidade, contudo, carece de infraestrutura minima necesséaria para o
atendimento destes turistas em quantidade e qualidade, n&o contribuindo para o
desenvolvimento da hotelaria de modo esperado, ndo explorando toda capacidade
natural, ambiental e das proprias festividades que ocorrem. Além das festividades, a
orla da praia de Guriri, principal ponto turistico da cidade, acaba por ser subutilizada
nao satisfazendo a necessidade econdmica mesmo nas estacdes de clima mais frio,
como o0 outono e o inverno.

Dessa forma, e com base nas afirmativas acima, o presente trabalho tem por
objetivo geral a elaboracédo de um projeto para implantacdo de um hotel de lazer no
litoral Norte Capixaba, especificamente em Barra Nova, distrito de S&do Mateus.



Este local proporciona, além do lazer e descanso aos turistas, festas locais
tais como: o festival do camaréo, o forré e passeios de barco pelo rio.

Para alcancarmos o objetivo geral, apresentamos como premissa 0S
seguintes objetivos especificos:

¢ Analisar dados referentes a arquitetura hoteleira;

e Analisar o funcionamento e programa de necessidades de hotéis de lazer
(resort) e seus meios de hospedagem;

e Pesquisar e adocao dos principios de arquitetura sustentavel ao projeto de
edificagdo, criando um a proposta que harmonize o meio edificado ao
ambiente;

e Identificar requisitos a escolha do terreno a fim de adequar ao tipo de
empreendimento fruto desta proposta;

e Realizar uma analise comparativa que tange ao padrdo de qualidade e
acabamento.

e Analisar 0os pontos positivos e negativos que impactem diretamente com a
comunidade e que possa potencializar o turismo da regiéo.

Por receber anualmente uma grande quantidade de turistas a regido tornou-
se muito valorizada e, por consequéncia, um ponto turistico bem conhecido na
regido sudeste. Por ser um local pouco explorado, entendemos que existe uma
caréncia por equipamentos urbanos e de hospedagens que oferecam uma
infraestrutura completa ao lazer e que atenda a todo tipo de publico e idade.

Barra Nova, conta somente com duas pousadas de pequeno porte, que
oferecem as condi¢cdes minimas de hospedagem. Pensando na comodidade destes
publicos e considerando o crescimento e a futura expansao das atividades urbanas
da regido, a proposta de um hotel resort naquela regido visa, além do crescimento
econdmico local, o atendimento a demanda turistica, principalmente aqueles que
possuem criancgas, jovens, idosos e pessoas com deficiéncia que estdo em busca de
um local tranquilo e aconchegante.

Para a elaboracdo deste trabalho buscou-se realizar como base tedrica
pesquisa bibliogréafica identificando elementos pertinentes ao tema, como conceitos
e cenarios da hotelaria no Brasil. Realizou-se trés estudos de caso e estudos

macroecondmicos sobre o projeto hoteleiro, além dos préprios requisitos para



implantacdo, pesquisa e analise sobre o local ao qual se destina a implantacédo

deste projeto.

Desta forma o presente trabalho foi dividido em capitulos, a saber:

Capitulo 1: sera abordado o turismo no Brasil e no Estado do Espirito
Santo, que neste momento apresenta um forte crescimento, o que me
motivou a explorar o tema sobre hotelaria e em especial hotel resort.
Capitulo 2: trata-se da concepgéo e projeto hoteleiro focado em hotel
resort, além de apresentar um breve historico do resort, como surgiu 0s
primeiros hotéis desta categoria no Brasil e as suas finalidades e
mudancas ao longo dos anos. Abordarei também a evolucdo da
arquitetura hoteleira no Brasil.

Capitulo 3: é composto por trés estudos de casos, sendo dois no Brasil
e um do exterior. Foi através destes estudos que surgiu a inspiracao
para elaboracdo do presente projeto, ressaltando o interesse na
complexidade da época, estando até hoje atualizado, e os demais pela
beleza arquitetbnica, imponéncia e requinte de detalhes.

Capitulo 4: sera apresento a contextualizacdo da regido de Barra Nova
abordando, com um breve relato histérico da regido, suas
caracteristicas, os indices urbanisticos que a compde e pb6r fim a
apresentacao do terreno escolhido.

Capitulo 5: corresponde ao pré-projeto, onde exponho as minhas
ideias, no qual foi nomeado: projeto Barra Nova Resort.

Finalizo esta apresentacao e projeto com o item Consideracdes Finais,
sintetizando o conteudo apresentado e o resultado esperado com este

projeto.






1 O TURISMO NO BRASIL E NO ESPIRITO SANTO

O Brasil possui uma grande extensao territorial, formado por belas praias,
montanhas, florestas e parques, além das cidades historicas, folclore, festas
tradicionais regionais e o carnaval, uma das festas mais populares da atualidade,

dispondo de grande potencial turistico.

Segundo Freitas, (2019), o Brasil ocupa nas atividades turisticas apenas 1% do
fluxo mundial, no entanto, isso vem mudando. Entre os anos de 1995 a 2000
houve um aumento significativo no nimero de turistas que visitaram o pais,
fazendo com que déssemos um salto no ranking de 43° para 29° lugar,
considerando somente turistas externos, o que gerou um fluxo aproximado de

26,6 bilhdes de visitantes/ano.

De acordo matéria publicada no site www.gl.globo.com (2016), durante o verao
de 2016 o aumento de turistas foi de 41,2%, comparado com 0 mesmo periodo do
ano anterior. A pesquisa mostrou que a quantidade de turistas que visitaram o
Espirito Santo em 2016 foi de 1.592,450, nUmero menor que do ano anterior que
foi de 1.783,876 visitantes. Em contra partida, o tempo de permanecia médio

aumentou de 9,44 dias para 11,9 dias, o0 que da um crescimento de 26%.

Analisando ainda os dados da matéria do site acima citado, entre os dias 8 e 20
de janeiro de 2016, foram entrevistados 1,4 mil pessoas em 14 cidades
capixabas, sendo elas: Anchieta, Aracruz, Conceicdo da Barra, Domingos
Martins, Guarapari, Itapemirim, Linhares, Marataizes, Piima, Santa Teresa,
Serra, Vila Velha, Sdo Mateus e Vitoria. Dos turistas entrevistados, 33% disseram
que tém o costume de vir ao Espirito Santo pelo menos uma vez ao ano, 14,7%
disseram que visitam o estado pela primeira vez. Dos entrevistados 66,8% ja
conheciam o destino escolhido 26% vieram ao Estado através de indicacdo de

parentes ou amigos.

A pesquisa citada conclui que 99,6% dos turistas que visitaram o Estado em 2016
sao brasileiros, ficando distribuidos entre Minas Gerais com 31,8%, Rio de
Janeiro com 7,6%, S&o Paulo com 5,1% e do proprio Espirito Santo com 48,1%.

Segundo dados da matéria, as cidades mais procuradas sdo: Vitéria, Guarapari,


http://www.g1.globo.com/

Serra, Aracruz, Linhares, Marataizes, Anchieta, Conceicdo da Barra e Sao

Mateus.

A matéria do site (gl.globo.com), destaca que somente 22,1% se hospedam em
hotéis e pousadas, 36,1% hospedam em casa de amigos ou parentes e 21,3% em

imoveis alugados.

1.1 O TURISMO NA CIDADE DE SAO MATEUS
Sendo umas das mais antigas cidades do Brasil, SGo Mateus possui eventos

culturais e belissimos locais para o turismo. O visitante podera conhecer o
conjunto arquiteténico do século XVIII localizado no Sitio Histérico do Porto de
Sao Mateus, as margens do Rio Cricaré, que nesta época foi o local onde se
negociavam além de mercadorias, 0s escravos aos senhores de engenho.
Localizado na parte alta da cidade, encontra-se museu contendo urnas funerarias
dos indios Botocudos que habitavam a regido, artefatos de diferentes tipos,
compondo o0 conjunto arquitetdnico tombado pelo IPHAN temos a igreja Velha.
Séao Mateus ainda oferece festividades tradicionais da regido como, por exemplo,
o festival do caranguejo em Campo Grande, o festival do camardo em Barra
Nova, as Folias de Reis de Bois na comunidade de Barreiras, a tradicional festa
de S&o Benedito e o carnaval de rua em Guriri.

Para aquele turista que gosta de estar em contato com a natureza, a cidade conta
com trés belissimas cachoeiras, conhecidas como: do cravo, jararaca e a do
inferno. Ainda € possivel fazer um passeio ciclistico em trilhas ecolégicas ou pelos
43 km de orla da praia de Guriri, banhada pelos rios Mariricu e Cricaré, que se
apresenta, ainda, como potencial turistico, porém pouco explorado. Nesses rios €
possivel aproveitar um bom passeio de barco e contemplar da exuberancia e

beleza dos manguezais preservados.

Segundo a secretaria de Turismo de Sédo Mateus (Domingas dos Santos
Dealdina, 2019), entre os meses de janeiro de 2016 a margo de 2017, houve um
fluxo de 438 mil turistas, j& no mesmo periodo de janeiro de 2018 a marco de
2019, o fluxo de turista chegou ha aproximadamente 547 mil, um aumento médio

de 20% gerando um consideravel fluxo de receita para 0 municipio.



1.2 CENARIO DA CADEIA HOTELEIRA NO BRASIL
De acordo com a Associacdo Brasileira de Resorts (ABR, 2018), o Brasil, é

composto por cerca de 50 importantes redes de hotelaria, das quais podemos
citar algumas que sdo as mais expressivas em numeros de quartos, sendo:
ACCOR com 4.9847 quartos esta a mais importante; seguida da Choice com
10.656 quartos e em seguida a Nobile com 6.993 quartos, tem-se ainda a rede
Bristol Hotelaria com 1.852 quartos, hoje em implantacdo de um hotel em Sao
Mateus, aparecendo no ranking em 252 posicdo (RODRIGUES, 2018). Nao
podemos falar em nimeros de quartos sem avaliarmos o contexto geral que é a
média de funcionarios por apartamento. A tabela abaixo (RODRIGUES, 2018),
publicada na revista da Associacdo Brasileira de Resort, mostra que o célculo da
amostragem foi distribuida da seguinte forma: hotéis, flats e total geral do Brasil,

conforme podemos constatar na figura abaixo.

Tabela 1 - NUumero de funcionérios por apartamento
Numero de funcionarios por apartamento disponivel 2017/Number of employees per avaible roo 2017
HotéisHotels Flats/  Brasil

Diéria média entre/ Condo  média/
S Diaria média acima Average rate Diaria média abaixo  hotels Brazil
epartamentolUepartment . average rate between R$225- del Average rate overage
above R$383 R$383 above R$225
Apartamentos  Rooms 0,27 0,18 0,14 0,14 0,15
Alimentos e Bebidas/
Food & Beverage 027 017 0,09 004 009
Outos Deptos 0,05 0,01 0,01 0,01 0,01
Operacionais/ Minor
Administagéo / 0,09 0,04 0,03 0,03 0,04
Administative & Genarl
Marketing e Vendas /
0,03 0,01 0,01 0,01 0,01
Sales & Marketing ' ! ! ! '
Manutengéo /
L - 0,06 0,03 0,02 0,02 0,02
Outros | Other 0,03 0,01 0,00 0,00 0,01
Total 0,80 0,45 0,30 0,26 0,33

Fonte: Source: JLL

Fonte: Rodrigues, 2018

Observamos na tabela acima, que hotéis com diarias médias acima de R$ 383,00,
possuem um numero maior de funcionarios por quarto, o que condiz com a
qualidade e personalizacdo no entendimento dos hospedes. Concluimos que
existe uma relacdo proporcionalmente direta com o0s servicos prestados, o
namero de funcionarios e o valor da diaria, pois atendera um publico mais

exigente e seleto do mercado de turismo.



VARIACAO NA TAXA DE OCUPACAO DOS RESORTS

Segundo (RODRIGUES, 2018), em publicagdo na revista da Associacao
Brasileira de Resort, a taxa de ocupacao dos hotéis resorts oscilou entre 13,1%
positivo a um déficit de -13,7% nos ultimos 10 anos, o que justifica em dado
momento a evasao do turismo a oscilacdo em detrimento da economia no Brasil.
Na figura abaixo, podemos ver claramente o reflexo da economia frente a evaséo
de hospedes em hotéis.

Tabela 2 - Quadro de ocupacéao
Ocupacdo/Room occupancy

Ano/Yaer % yg:za:z

2006 47,0%

2007 48,0% 2,1%
2008 51,0% 6,3%
2009 44.0% -13,7%
2010 46,0% 4.5%
2011 50,0% 8,7%
2012 50,0% 0,0%
2013 51,0% 2,0%
2014 50,2% -1,6%
2015 56,8% 13,1%
2016 56,0% -1,4%
2017 56,7% 1,3%

Fonte: Source: JLL
Fonte: RODRIGUES, 2018

A tabela acima nos mostra a evolucéo no fluxo de turistas no Brasil nos ultimos 10
anos, nota-se claramente que em 2009 ocorreu uma retracao de -13,7%, fato este
ligado a crise econbmica. O que nao ocorre em 2015 quando registra um
crescimento de 13,1%, se comparamos com 2009. Ja em 2017, o crescimento foi
de 1,3% se comparamos com 2015, desta variacdo podemos deduzir que o turista

Brasileiro viajou mais nestes dois anos.

ESTUDO DE MERCADO

Para (ANDRADE; BRITO; JORGE, 2017, p. 41), o estudo de mercado compara a
demanda (procura) por hospedagem com a oferta e busca por redes hoteleiras
existentes, através deste estudo € possivel identificar os seguimentos de mercado

nao atendidos, de modo que a implantacdo do hotel venha a significar a



ampliacdo da oferta existente. Para esses autores, uma analise de gap (gargalos)
entre oferta e demanda deve ser feita de maneira estratificada, tanto em termos
do padrdo (econémico, médio, superior), quanto em termos de segmento de
mercado a ser atingido, sendo este na area de: turismo, negécios, convenc¢des ou
a combinacdo desses. Para os autores citados acima, a identificacdo do
seguimento adequado permitira a definicdo do tipo de hotel a ser implantado.
Para os autores, geralmente os estudos de mercado sédo feitos ja tendo em vista
um terreno identificado, sendo fundamental nesta fase, analisar a localizacado do
terreno em questao para definir o seguimento e o padréo do hotel pelo estudo de
mercado. Com base na afirmativa dos autores, quatro aspectos devem ser

analisados:

Acesso facil, com bom sistema viario, ampla visibilidade (direta ou indireta),
regido com qualidade de equipamentos urbanos, servico importantes no
entorno como: restaurantes, comércio basico, produtos tipicos, bancos,

poder publico, atracGes de lazer e entretenimento e transporte.
e Areas e dimensdes do terreno apropriadas.
e Legislacdo urbana favoravel.

¢ Valor do terreno compativel com o empreendimento a ser construido.



2 O PROJETO HOTELEIRO — RESORT

2.1 BREVE HISTORICO DO RESORT

Segundo (HANSING, 2013/2014, WALAKER, et al 2002), os resorts surgiram
juntamente com o aparecimento das ferrovias. Habitantes de grandes cidades se
dispuseram cada vez mais a passar férias em lugares considerados atraentes.
Viajar para locais exoticos era indispensavel no proprio prazer de viajar. No fim do
século XIX, os resorts de luxo foram desenvolvidos para acomodar a clientela
trazida pelas ferrovias. Inicialmente, funcionavam por temporada, mas com a
entrada de automdveis e transporte aéreos, os lugares mais remotos se tornaram

acessiveis. A partir desta evolucdo, os resorts comecaram a operar o ano todo.

No Brasil, alguns locais foram antecessores dos resorts atuais. Destacavam-se
por serem amplas areas de lazer e cassinos durante a década de 1940. Sao
exemplos destes empreendimentos: o Grande Hotel de Araxa (MG), o Grande
Hotel Sdo Paulo (SP) e o Hotel Quitandinha (RJ), este ultimo € um palacio
brasileiro construido pra ser o maior hotel cassino da América Latina. Segundo
(HANSING, 2013/2014), em 1989, muitos resorts comecaram a surgir com énfase
no Transamérica Comandatuba que, para a época, era o hotel mais completo e

gue atendia todas as necessidades.

A maioria dos resorts permaneciam em areas de interior na regido Sudeste,
entretanto, a partir do ano 2000, esse cenario muda e essa modalidade de
hotelaria passou a se alocar em sua maioria na regido Nordeste, sendo

categorizados como resorts de praia.



2.2 ARQUITETURA HOTELEIRA
A arquitetura tem um “papel decisivo na escolha de hospedagem” (LIMA, et al

YASIGI, 2000, p.21). Muitas vezes, quando as pessoas procuram um hotel para
se hospedar tendem a julgar o interior daquela edificacdo através da sua fachada.
Se estiver sem manutencdo e/ou degradada podera espantar os turistas, da
mesma forma que uma fachada bem tratada visualmente poderé atrair o interesse

das pessoas.

Figura 3 - Fachada do hotel Unique- Sdo Paulo

Fonte: Hernan M., 2017

Na figura 3 temos uma fachada impar da arquitetura hoteleira, projetado por Ruy
Ohtake, o hotel Unique se destaca por sua elegancia e em estilo arrojado que nos

remete a uma fatia de melancia.

Ao projetar uma edificacdo que remete em forma de uma fatia de melancia, o
arquiteto conseguiu unir a leveza de estilo ao concreto, e a sofisticacdo e
requente em uma de forma impar, que se destaca em uma cidade onde a

arquitetura, arte e design sao fortes na cidade de Sao Paulo.

Para LIMA, (CHON & SPARROWE apud, 2003) o projeto arquitetbnico de um
hotel deve satisfazer a dois requisitos, o primeiro € dispor de seguranca e conforto
para os hospedes e o segundo, propor espacgos funcionais a fim de melhorar o

atendimento dos funcionarios em relagéo as necessidades dos hospedes.



A organizacdo espacial dos hotéis é dividida basicamente como front of the
houses (frente da casa), sendo areas comuns livres de acesso aos hdspedes,
como os lobbys, os apartamentos, areas de lazer e restaurantes. Assim como
existe os bastidores denominados de back of the house (parte de tras da casa),
sendo areas restritas de usos exclusivo dos funcionarios, como cozinha,
administracdo e setores de suporte, areas estas fundamentais para o
funcionamento do hotel. Chon & Sparrowe defendem que “a area da frente
depende do bom funcionamento dos bastidores” (LIMA et al, 2003, p.130), dessa
forma, esses espacos devem ser bem planejados de modo a contribuir para a
organizacao geral do hotel, embora ndo sejam uma tarefa simples. Sendo o lobby
o0 primeiro ambiente em que os hospedes tem acesso e sdo acolhidos, uma
espécie de cartdo de visita dos hotéis, € de grande importancia que este funcione
bem e que seja esteticamente atraente e sedutor para os hospedes. Portanto, ao
projetar o lobby o projetista/arquiteto deve dispor de informacgdes relevantes ao
partido arquitetdnico escolhido. Para (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p.
142), o lobby deve refletir a prépria imagem do hotel, que, por meio da decoracéo,
do conforto e da eficiéncia de servigos, proporcionara uma sensagao acolhedora.

Figura 4 - Lobby do hotel Unique-Sao Paulo

Fonte: Demostenes A., 2018

Na figura 4 acima, temos o lobby do hotel Unique, observe que o arquiteto redine
a estrutura metalica e vidro ao concreto revestido em porcelanato e revestimento
da parede da recep¢cdo em quartzo, a coluna da escada revestida com led da a
impressao de que a escada est flutuando.



Pela composicdo do ambiente pode-se dizer que o lobby amplo decorado com
bom gosto e sofisticacdo, proporciona aos hospedes o prazer em hospedar neste
hotel.

Para (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p. 150), os bares e restaurantes devem
estar estrategicamente integrados ao lobby, com facil acesso pra rua, para que os
hospedes tenham livre acesso a qualquer hora do dia ou da noite. Importante
frisar que esse espaco estad presente em praticamente todos os hotéis, com
excecdo dos de série econbmica. Cada bar e cada restaurante devem ter seu
apoio de servico (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p.151) ou cozinha em
terminais adjacentes e interligados com uma cozinha principal e com as demais
areas de suprimento. Para os autores embora ndo seja um requisito fundamental,
a proximidade da cozinha principal é altamente desejavel, assim como é
desejavel que ela esteja situada no mesmo nivel. Em relacdo ao tamanho ideal do
restaurante do hotel, os autores citados defendem que nado existir uma regra
determinada, entretanto € prudente que o projetista execute o projeto visando no
minimo 100 lugares o que garante um excelente atendimento dos servicos.

Figura 5 - Restaurante do hotel Unique - Sdo Paulo

Fonte: Hernan M., 2017
Na figura 5 acima apresentamos para ilustrar um tema pouco observado por que

hospeda o restaurante, este apresenta como um local ndo sO para refei¢cdes
rapidas, mas pelo que se pode observar utilizado por empresarios para reuniao e

encontro de negdcios, durante um almoc¢o ou jantar.

Hoje em dia, os locais para eventos sdo obrigatérios em hotéis de varios tipos e
tamanhos (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p. 159). Tal importancia se da na
necessidade de realizacdo de reunides, festas, congressos, treinamentos e

exposicdes que podem vir a acontecer no estabelecimento.
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O turismo relacionado a congressos e a conferéncias cresce a taxa aproximada
de 10% ao ano, e mais de 100 milhdes de pessoas se hospedam em hotéis para
participar desses eventos. Como decorréncia, verifica-se um constante esforco
dos hotéis de variar tipos e localizagbes para implantar areas destinadas a
eventos ou ampliar as existentes. Para os autores, acima citados, ndo existe
nenhum parametro que relacione diretamente o nimero de apartamentos com as

proporcdes das areas de eventos.

As areas de eventos (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p. 160), devem estar
localizadas no pavimento térreo, ou logo abaixo ou acima, tendo em vista as
facilidades de acesso, principalmente a saida de pessoas em caso de
emergéncias. As salas com pé direito alto, sdo mais valorizados pois eles
constituem importante fator de diferenciacbes e valorizagcdo de espaco para

eventos.

Figura 6 - Sala de eventos do Bourbon Atibaia Convention& Spa Resort,
Atibaia

Fonte: A gerencia, Fev. 2019

A figura 6 acima, temos uma sala para eventos e convenc¢des, notasse na figura
que a sala é ampla e plana e seus acentos sdo removiveis o que oferece a
flexibilidade para criagdo de varios espacos solicitado pelo cliente, acredito que
este é o diferencial dos hotéis da atualidade.

As instalacbes de areas recreativas variam muito conforme a localizagédo
(ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p. 168, 169), o tipo, o padréo e o porte do
hotel, ndo sendo possivel trata-las de modo genérico. Em hotéis de cidade,
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particularmente os centrais, as areas recreativa se reunem, com maior frequéncia
a sala para ginastica, sauna, massagens e piscina. Em hotéis nao centrais, as
instalacdes jA mencionadas somam-se a outras relacionadas, principalmente, a
atividades esportivas. Mas é, sobretudo nos hotéis de lazer, principalmente em
sua forma mais recente e complexa, que o resort oferece areas recreativas, sendo
elas melhor desenvolvidas e diversificadas. Além de praias, bracos de mar e a
areas a beira de lagos, rios e de represas, que facilitam a recreacao e a pratica de
esportes nauticos, o resorts frequentemente situados em locais estratégicos do
ponto de vista paisagistico, oferecem ainda um grande conjunto de outras
instalacdes para recreacédo e esportes destinado a diferentes faixas etarias como:
guadras, campos de golfe, parques aquaticos, marinas, trilhas para caminhadas,

entre outros.

Figura 7 - Area recreativa - Bourbon Atibaia Convention & Spa Resort -
Atibaia

Fonte: Vanilson J., Jul. 2017

De acordo com a figura 7 acima o diferencial de um hotel resort sdo os atrativos
para recreacao e lazer, observa-se nesta figura que este hotel oferece um servigo
mais voltado para o esporte como o futebol e o ténis, preparado para a recepcéo
de grandes delegacdes ou clubes que praticam estas modalidade.

Observa-se que é uma area de paisagismo com formacdo arborea de forma a

integrar o hotel natureza.
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A recepcdo é responsavel pelo registro e por um conjunto de atividade de
informacéo e de controle dos hospedes, (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p.
175-176). O balcdo da recepcédo onde se tem o primeiro contato com os hospedes
deve ficar localizado em posicdo estratégica onde facilita a visualizagdo pelo
hospede, ou seja, sera facilmente visivel desde a entrada principal, permitindo a
total visualizacdo dos acessos as areas de hospedagem, corredores, escadas
elou elevadores. Segundo os autores citados acima, o espaco em frente ao
balcdo deve ser dimensionado para acomodar confortavelmente os hdspedes e
seus acompanhantes durante o check-in e o check-out, deve ser considerado a
frequente presenca de grupos, que geram uma consideravel aglomeracdo em

frente ao balcao.

A area da recepcao deve se comunicar diretamente com a area da administracéo
do hotel. Vale ressaltar que, qualquer que seja o tipo de recep¢do adotada, €
sempre importante que o hospede conte, no lobby, com os servicos usados de

informacdes sobre a cidade.

Figura 8 - Recepcao Bourbon Atibaia Convention & Spa Resort - Atibaia

Fonte: Marcia M., 2016

Observa-se na recepcao da figura 8 acima, que a mesma é ampla formada por
mais de um ambiente para melhor atender os hospedes. O mezanino apresenta

com um amplo restaurante ladeado por lojas de conveniéncias.
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Para (ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p. 112-113), definir o apartamento-tipo
com dimensdes, instalacdes, layout do mobiliario, € preciso conhecer com clareza
as necessidades do hospede que pertence a um determinado seguimento de
mercado para o qual o hotel est4 sendo projetado. A configuracdo do andar-tipo a
ser adotada em cada projeto pode ser influenciada pela forma do terreno, pelas
caracteristicas de cada paisagem circundante, pela eficiéncia operacional e por
outros fatores. ANDRADE, BRITO e JORGE, 2017, p. 120, defendem que o
projeto detalhado do apartamento-tipo inclui acabamentos especificos a
localizag&o e ao tipo de empreendimento.

2.3 ARQUITETURA SUSTENTAVEL

Arquitetura sustentavel € um conjunto de elementos que, somados ao projeto de
edificagdo, proporciona ao usuério uma sensacao de conforto, tranquilidade, e
prazer. Aliado a estes fatores temos o fator econémico, financeiro e ambiental,
que podem ser definidos da seguinte forma: econémico com reducdo em
consumo energético; ambiental, pois para ser sustentavel temos que reciclar os
residuos sélidos, aproveitar e recuperar toda agua possivel e por fim, financeiro
aliado a estas medidas sobra mais recursos e consequentemente podera investir

mais em melhorias.

Entretanto, para que um projeto arquitetbnico seja corretamente sustentavel,

alguns fatores devem ser bem estudados, que sao:

e Conforto ambiental (térmico): uma pessoa sO esta confortavel com
um acontecimento ou fenémeno quando pode observar ou sentir o
fenbmeno sem preocupacdo ou incomodo (CARBELLA; YANNAS,
2003, p.32). A radiacdo solar, quando atinge uma superficie,
transforma-se em parte numa fonte de calor e a exposicao direta aos
raios solares leva ao desconforto, salvo na praia ou na piscina. Assim
para projetar uma edificacdo que visa o conforto térmico, deve-se
conhecer como evoluem os parametros climaticos, dados estes que
auxiliam no projeto de iluminagdo natural. Neste caso, quanto mais
dados possuirmos sobre as caracteristica do céu, melhor para o
desenvolvimento do projeto (CARBELLA; YANNAS, 2003, p.37). Para
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0s autores, o0 objetivo do projeto de arquitetura Bioclimatico é
promover um ambiente construido com conforto fisico, sadio e
agradavel, adaptando-se ao clima local e minimizando o consumo de
energia convencional. Assim, € preciso instalagbes que necessitem
de menos poténcia elétrica possivel, o que levaria a minima producgéo
de poluicdo (CARBELLA, YANNAS, 2003, p.39).

lluminagdo natural: o olho humano se adapta melhor a luz natural
que a artificial; portanto € melhor trabalhar com luz natural, pois a luz
artificial ndo produz as cores da luz natural (tem espectro diferente).
A luz artificial ndo varia conforme as horas do dia, 0 que ocorre com a
luz natural, assim sendo, um projeto de iluminacdo deve ter como
base a complementacdo e ndo a substituicdo da iluminagcédo natura
pela elétrica (CARBELLA, YANNAS, 2003, p.49).

Controle de ruido: o som que incomoda pode ser controlado
atuando sobre a fonte produtora do som, sobre o caminho de
propagacédo do som ou no receptor. Assim, para tratar este fenomeno
existem os isolantes acusticos, que servem para reduzir a energia do
som transmitido pelas estruturas para os ambientes vizinhos, e 0s
absorventes acusticos, que servem pra reduzir a energia de um som
refletido por uma superficie do mesmo ambiente (CARBELLA,
YANNAS, 2003, p.52).

Residuos sélidos: é toda matéria organica e inorganica gerada pelo
homem capaz de poluir o0 meio ambiente. A Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, através da norma NBR 10004-2004, classifica os
residuos envolvendo a identificacdo do processo ou atividade que Ihe
deu origem e de seus constituintes e caracteristicas e a comparacéo
destes constituintes com listagem de residuos e substancias, cujo
impacto a saude e ao meio ambiente & conhecido. A identificacdo dos
constituintes a serem avaliados na caracterizacdo do residuo deve
ser criteriosa e estabelecida de acordo com as matérias-primas, 0s

insumos e o processo que lhe deu origem. Para se ter um projeto
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ambientalmente sustentdvel os pardmetros desta norma devem ser

bem estudados, bem como a legislacéo local.

Recurso de &guas cinza e pluvial: segundo fonte do site “mais
engenharia” (MALDANDO, 2019), € essencial conhecer os tipos de
agua gque podem abastecer o projeto de reaproveitamento das aguas,
sendo a pluvial a mais aceita pelo usuario. Ainda tem a
disponibilidade das aguas conhecidas como cinza, entretanto existem
vantagens e desvantagens no reuso de cada tipo de aguas: a agua
pluvial resultante de 4gua da chuva que escoa sobre as coberturas é
a mais recomendada para o projeto de reaproveitamento, devido a
suas caracteristicas e por ser mais aceita culturalmente pelos
usuarios, entretanto devemos seguir as recomendacdes da norma da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 15527-2007. A
vantagem de reuso desta agua se da com a reducéao de fluxo de agua
na rede publica que, consequentemente, reduzirA o custo de
fornecimento. Os investimentos sdo de baixo custo e de obra répida,
o retorno do investimento ocorre a partir de dois anos e meio. Como
desvantagem, tem-se a escassez de chuva em algumas regides que
poderd nestes casos, inviabilizar o projeto. Aguas cinza sdo 0s
efluentes domésticos que nédo possui a contribuicdo da bacia sanitéria
e pia de cozinha para o reaproveitamento desta agua. E fundamental
observar alguns requisitos basicos de qualidade, isto porque quando
estdo fora dos padrbes desejados as aguas tratadas podem causar
problemas de odor e de saude publica (MALDANDO, 2019). Para o
reaproveitamento de aguas cinza na fase de projeto, devemos atentar
para os requisitos da norma NBR 13.969-1997, onde traz toda
recomendacdo necessaria para 0 reuso, que tem como principais
vantagens: economia de agua potavel e reducdo na producdo de

esgoto sanitario.
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3 ESTUDO DE CASO
O estudo de caso tem por objetivo fornecer dados e parametros que nos norteia

ao executar um projeto, através deles podemos comparar materiais e ambientes e
espacos, desta forma tomar decisdes e definir se os materiais empregados
poderdo ser empregados em nosso projeto. Dentro de um contexto geral os
estudos de caso sdo em tese aproveitados de forma moderada o total em um
projeto, valorizando o que h& de melhor em todos eles.

Neste contexto procurei aproveitar em meu projeto do 1° estudo de caso, busquei os
elementos empregados como o0 aco cortem, além da forma como foi inserido de forma
harmoniosa em uma florestas de coqueiros, no 2° estudo a aplicabilidade do concreto e a
composi¢cdo da sacada nos quartos, e no 3° estudo a composi¢cdo em vidro na fachada
principal o que favorece a iluminagdo natural nos ambientes proporcionando redug¢éo no

consumo de energia.

3.1 HOTEL PEDRAS DO PATACHO/HautLab
O hotel Pedras do patacho/HautLab, esté localizado na Praia Patacho, no Estado

de Alagoas, Brasil.

O empreendimento conta com uma area de 1207,0mz2, concebido em 2017 pelos
arquitetos: Thiago Monteiro, Julia Lima, Augusto Magno, com a participacdo da
equipe de colaboradores: Luiz Vieira (Arquitetura de Paisagem); Bruna
Melquiades (projeto de luminotéca — Studio NB Arquitetura); Victor Albert
(HautLab); Wellington Girdo (engenheiro — HautLab incorporadora); Luciano
Lacerda (Villa Garden); Renata Gaudéncio (Concrepoxi Artefatos); Leonardo

Caramori (SteelDecor do Brasil), Bruno Lima (fotografias).

De acordo com as informacdes do site Archdaily, a praia do Patacho, localizada
no estado de Alagoas, é hoje um dos poucos destinos que se conservam intactos
no litoral nordestino. Cercada por 40 km de coqueiros, a praia se destaca por ser
um ambiente diferente de tudo que ha na regido do litoral nordestino. Cenario
perfeito para um produto que também foi proposto pelos arquitetos para ser

diferente de tudo o que existia naquela regiao.
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Figura 9 - Localizagao do Pedras do Patacho/HautLab

onte: Arccdaily, 201._-
O hotel se enquadra no conceito de “Hotel Boutique”, estando na esséncia do

empreendimento entregar aos héspedes algo muito além do que se espera

vivenciar naquele ambiente (Archdaiy, 2018).

Portanto, o objetivo era criar uma arquitetura marcante e espacialmente relevante,
capaz de impactar e proporcionar uma experiéncia que fique guardado na

memoria do hospede por toda vida (Archdaily, 2018).

O partido arquitetdnico adotado foi uma arquitetura minimalista, procurando dar
exclusividade e sofisticacdo. Para isto, foi preciso buscar entender as principais

operacdes hoje praticadas em hotéis boutiques pelo mundo (Archdaily, 2018).

A matéria do site Archdaily, apresenta como o principal desafio da construcéo foi
vencer o terreno estreito. O objetivo principal era posicionar os bangalés de forma
que nao ficassem prejudicados pela sua posicdo e que conservasse a sua
privacidade. Para atingir esta finalidade foi criado um caminho como ponto de
partida, em sentido longitudinal ao terreno, construindo um pareddo com 7m de

altura, revestido com pedra natural.

Relata o site (Archdaily, 2018), que o percurso, de forma organica e relativamente
estreita, proporciona aos héspedes pequenas descobertas, potencializando a

guestao da experiéncia sensorial que a arquitetura pode provocar.
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Na fase inicial do empreendimento, foram construidos apenas 7 bangalés, que se
encontram por trds desse pareddo. Todas as unidades foram pensadas e
concebidas de forma que o hospede pudesse comtemplar a vista do mar
(Archdaily, 2018).

Os arquitetos Thiago Monteiro, Julia Lima e Augusto Magno, relatam que sempre
se preocuparam em manter a total privacidade e exclusividade para os hospedes,
desenvolvendo um bangaldé que possua, em sua cobertura, uma piscina privativa
com paisagismo exclusivo assinado para cada unidade, que proporciona uma
vista Unica para a praia (Archdaily, 2018). Com relacdo a perspectiva minimalista
contemporanea, proposta inicial do projeto, o site Archdaily mostra que foram
empregados materiais rusticos e atemporais explorado em todo o percurso do
Hotel e no interior dos bangal6s, restaurante e areas comuns. Os materiais foram
incorporados de forma arrojada a paisagem que envolve o hotel que, segundo o
site (Archdaily,2018), os arquitetos Thiago Monteiro, Julia Lima, Augusto Magno
incorporaram ao projeto revestimento em pedra, madeira e o aco cortem (ver
figuras 13 e 14), que compde a estrutura aliado a itens como placas metélicas e

vidro, que d&o vida e uma identidade arquitetdnica singular.

Figura 10 — Piscina comum.
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Fonte: L|ma Bruno, 2018



Figura 11 - Bangald.
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Fonte: Lima, Bruno,2018.

Figura 12- Interior do quarto

Fonte: Lima. Bruno. 2019.

Figura 13 - Restaurante e piscina comum

Fonte: Lima. Bruno. 2019.
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Figura 14 - Interior do restaurante

Fonte: Lima, Bruno, 2019.

Figura 15 — Perspectiva do hotel

Fonte: Lima, Bruno, 2019.

Figura 16 — Setor — administrativo e spa
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Fonte: Lima, 2019.



Figura 17 - Perspectiva do restaurante
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Fonte: Lima, Bruno, 2019.

Figura 18 - Recepcdao e area administrativa

Fonte: Lima, Bruno2019.

Figura 19 - Planta inferior do restaurante

Fonte: Lima, Bruno, 2019.
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Figura 20 - Planta do bangald

Fonte: Lima, Bruno, 2019.

3.1 GRANDE HOTEL DE OURO PRETO
Segundo Carlos Eduardo Dias Comas, a construcdo do Grande Hotel de Ouro

Preto se deu no ano de 1938, por iniciativa do prefeito Washington Dias e com
apoio do entdo diretor do Sphan, Rodrigo Mello Franco que confiou o projeto e
construcdo do hotel ao seu assessor técnico e membro da equipe de arquitetura
do Ministério da Educacéo, Carlos Ledo (COMAS, 2010).

Com base no autor acima citado, o terreno, situado a Rua das Flores, ladeira
ligada a Casa dos Contos — antigo Palacio do Governador — foi cedido pelo
Estado de Minas Gerais. Sobre o terreno, 0 autor nos mostra que se trata de uma
encosta de morro, com area menos favoravel a construcdo que tem uns 3000m?2,
“‘com formato em triangulo retangulo de cantos chanfrados, cuja hipotenusa é a
testada sul, o cateto menor é a divisa com a Casa dos Contos e o cateto maior
uma cota nivel” (COMAS, 2010).

De acordo com Comas, o responsavel técnico Carlos Ledo propés um edificio
neocolonial de alvenaria de tijolos a volta de patio retangular, sobre base de pedra
uns trés metros acima do externo mais alto da testada. Em sua proposta o térreo
teria hall e portaria na esquina sul, bar e estar na fachada sudeste, restaurante na
sudeste e servi¢o a nordeste (COMAS, 2010).

No segundo pavimento, haveria quatro apartamentos e dois quartos paralelos ao
cateto menor, uma sala e banheiro voltado para nordeste, no terceiro pavimento

contemplaria sessenta e dois quartos e um corredor interno, paralelos ao cateto
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maior que compde as alas sudeste e nordeste, ndo tendo acesso veicular ao
terreno (COMAS, 2010).

Carlos Eduardo Comas afirma que em 1939 o prefeito Washington Dias registrou
a aprovacdo unanime de todos que viram a maquete do arquiteto Oscar
Niemeyer, onde ele apresenta uma réplica de um modelo moderno (COMAS,
2010). Oscar Niemeyer apresentou em seu projeto um conceito de barra de
estrutura independente com trés fileiras de coluna, laje de piso e cobertura em
balanco, teto gramado e projecéo retangular com uma ponta chanfrada do lado do

palacio.

A fachada nordeste alinhada com o cateto maior composta por dezoito
intercoltnios, a fachada oposta € composta por vinte, a ponte chanfrada tem
quatro andares, acolhendo a circulacdo social, uma sala de jogos e portaria no
primeiro andar. Na ponta, proximo a Casa dos Contos, fica a circulacdo de
servico, lavanderia em subsolo e a doca de carga escavada um nivel abaixo. A
cozinha fica localizada no nivel da sala de jogos, terraco e o saldo do restaurante
estdo no nivel da portaria, a cozinha e o saldo de jogos séo divididos por um
painel em poérticos, area de recepc¢ao contigua a um platé na encosta e ao lado da
portaria sob o balanco, a rampa paralela a fachada que leva a entrada principal
(COMAS, 2010).

O projeto de Oscar Niemeyer, de acordo com Carlos Eduardo Comas, contempla
vinte e dois quartos de solteiro, seis de casal, apartamentos duplex com sala e pé
direito duplo com sacada para a rua e banheiro interno, um andar acima tem
dezesseis quartos voltados para a encosta. A fachada para a rua é coroada pelo
plano horizontal das venezianas e pelo plano horizontal recuado das esquadrias
das salas. Por fim, as pedras nos muros dao um toque de rusticidade (COMAS,
2010). Para o autor acima citado, a proposta de Ledo apresentava apartamentos
mais flexiveis, enquanto o projeto de Oscar Niemeyer tem-se menos corredor e
mais banheiros, além de incorporar o veiculo é mais econémico, em se tratando

da topografia.

Para Comas, as desvantagens do pastiche séo intrinsecas ao partido adotado

enquanto a da proposta moderna néo. Isso porque o partido moderno se mostrou
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pragmaticamente superior, “mas a correspondéncia sugere que a rejeigdo do
projeto neocolonial tem base numa argumentagao sobre estilo” (COMAS, 2010).

As imagens abaixo nos dardo uma visao melhor e mais aprofundada do estudo de

caso em questao.

Figura 21 - Planta de implantagcéo

1 FEEOSETT=e E —
|- =R )g,r:é-.f.-j =t ; = _—
' By I :
i ; : FH
=3
S
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Figura 22 - Corte longitudinal
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Figura 23 - Pavimento térreo

—

"'Q"v!"'-'o.'....,.,.r&:‘
SR ERE S ) bbbt e

"'
LI‘ano EIRIINE

\‘“'.:?{gﬁ” ~— L Rk )

—— -

Fonte: COMAS, 2002.

Figura 24 - Corte transversal

Fonte: COMAS, 2002.
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Figura 25 - Maquete do Grande hotel de Ouro Preto

Fonte: COMAS, 2002.

Figura 26 - Fachada principal
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Fonte: COMAS, 2002.

Figura 27 - Vista do lobby

Fonte: COMAS, 2002.
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3.3 SANTAI RESORTE / ANTONY LIU + ARCHITECTS + STUDIO TONTON

O hotel resort Santai foi concebido pela empresa de arquitetura Antony Liu +
Architects e pelo Studio TonTon, tendo como local do empreendimento Umalas,
Bali, na Indonésia. Os arquitetos responsaveis pelo projeto foram Antony Liu, Ivan
Susanto, Michael Kho, Vivekananda, projetando um complexo que esta em uma
area de 144 pés que corresponde a 4464mz2. O projeto data de 2016, fotografia e
arte de Mario Wibowo (Archdaily, 2018).

Sobre a estrutura do Resort Santai, o site Archdaily informa que se trata de
empreendimento familiar, composto por habitacdes de dois e trés dormitorios. As
condicbes do local ndo permitiram que o projeto valorizasse vistas orientadas
para o0 exterior, em contrapartida proporcionou o principal conceito do projeto
(Archdaily, 2018). Nesse sentido, com vistas a valorizacdo do espaco interior e
sua orientacdo, o projeto foi pensado e concebido para que os hospedes possam
desfrutar das habitagbes com todos as necessidades sanadas, estando em
harmonia com o que o seu proprio nome prevé, a saber, um lugar para descansar
(Archdaily, 2018).

As instalacbes foram pensadas para familias, contando com dormitérios, piscina
privativa, sala de estar e despensas, restaurante e area publica que ajuda no
relaxamento dos hospedes. O partido arquitetdbnico gera em torno do espago

tradicional e moderno balinés.

Foram escolhidos materiais naturais como pedra Kerobikan, 1& Ulin e para o
telhado foi utilizado telhas em ceramica. A cobertura do lobby, da recepcéo e do
estacionamento € Unica, comecando no segundo pavimento do lobby e acabando
a 80 cm do chéo (Archdaily, 2018).

A cobertura delimita a maior parte das construcdes, proporcionado harmonia ao
lugar, integrando-se ao seu entorno. Com o objetivo de buscar melhor
aproveitamento do espago os arquitetos Antony Liu, Ivan Susanto, Micheal Kho e
Vivekananda, projetaram o restaurante enterrado no solo, o lobby é definido por
uma serie de colunas com escritos em sanscrito, que sédo palavras de

relaxamento, calma e paz.
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A ventilacdo natural da &rea quanto do lobby foram projetados de modo a
dispensar o uso de ar condicionado. Com diviséria em madeiras que foram
projetadas e organizadas de forma a promover protecao contra luz solar e chuva,
ao mesmo tempo em que sua presenca destaca a linguagem natural e tradicional
da construcdo. No exterior os arquitetos (ja& mencionados) projetaram um rio
artificial e um quiosque Balinés, seguindo o contorno existente, reforcando assim
a area rural de Bali (Archdaily, 2018).

Por fim, a matéria disponibilizada no site Archdaily destaca que com este
empreendimento o Hotel Resort Santai presta uma significativa contribuicdo para
a cidade de Bali, apoiando os servigos e também o setor turistico (Archdaily,
2018). As imagens abaixo nos dardo uma dimensdo do projeto arquitetonico

conforme as descri¢cfes feitas nesse estudo de caso.

Figura 28 - Vista geral do empreendimento

Fonte: Archdaily,2019.



Figura 30 - Vista do lobby e recepcéao

Fonte: Archdaily,2019.

Figura 31 - Vista do restaurante

Fonte: Archdaily,2019.

Figura 32 - Vista do rio artificial

Fonte: Archdailv. 2019.
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Figura 33 - Vista da area comum (spa)

Fonte: Archdaily,2019.

Figura 34 - Vista interior do quarto
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Figura 35 - Vista da cobertura
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Fonte: Archdaily,2019.
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Figura 36 - Layout do empreendimento

-

g ) ;':3 i \J
!

|u nigdl
FC 4

Fonte: Archdaily,2019.

Figura 37 - Layout dos quartos
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1. BEDROOM

2. LIVING ROOM

3. DINING ROOM

4. MASTER BATHROOM
5. WALK IN CLOSET

6. FRONT BATHROOM
7.SPA

8. SWIMMING POOL

9. KIDS POOL

10. LAGOON

AYOUT2 BEDS ROOM TYPE.

Fonte: Archdaily,2019

Figura 38 - Layout geral quartos e area externa
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LAYOUT 3 BEDROOUS TY?E

1. BEDROOM

2. MASTER BATHROOM
3. BATHROOM

4. DINING ROOM

5. LIVING ROOM

6. SWIMMING POOL
7.KIDS POOL

8. LAGOON

Fonte: Archdaily,2019.
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ApoOs analisar detalhadamente os estudos de casos, visto que o0s trés tem
solucdes inovadoras atuais e bem definidas, procurei aproveitar partes delas para
compor o meu projeto. A partir do primeiro estudo de casos a floresta de
coqueiros é interessante mais ndo se aplicavel em sua totalidade em meu projeto,
entretendo a aplicacdo do ago cortem sim uma vez que se trata da mais recente
inovacdo em composi¢cdo de fachadas, a pedra seria uma segunda opcéo para
emprego em meu projeto, do segundo estudo de caso aproveitei em meu projeto
a sacada que compde os quartos porem inovando com a composi¢cdo em vidro
temperado.

Do terceiro estudo de caso o tracado e a composicdo dos quartos com janelas
amplas e pé direito alto, o paisagismo me levou a composi¢ao interna com jardim

tanto no andar superior quanto no lobby.



33

4 O DISTRITO DE BARRA NOVA

Sendo distrito de Sdo Mateus, Barra Nova esta localizada ao sul da ilha de Guriri,
seu acesso a partir do trevo da Br 101 com a Es 351 em uma distancia 15 Km ate
o entroncamento da Es 10 apos a ponte do rio Mariricu na ilha de Guriri,
percorrendo aproximadamente mais 25 km ao Sul deparando com o portal que

limita o dois distritos. Considerado um dos mais belos locais da costa mateense.

Mapa 39 - Percurso de Sado Mateus a Barra Nova

BARRA NOVA, local do
projeto.

Fonte: Google Earth- 2019.

4.1 HISTORIA E CARACTERISTICAS
Barra nova possui caracteristica peculiar, pois existe no local uma formacao

rochosa que propicia e favorece a producédo de sururu (crustadceo muito apreciado
na regido), assim como € possivel encontrar peixes e mariscos em abundancia.

Por conter tal atributo, o distrito desenvolveu-se como uma vila de pescadores.

Atualmente, a regido de Barra Nova também se destaca pelo seu potencial
turistico, possuindo pousadas e bares que proporciona ao visitante descanso e
lazer. O acesso pode ser feito de trés formas, pela estrada do Ranchinho estrada
em argila compactada, pela praia de carro Bugre com a maré baixa ou pelo rio

Mariricu que proporciona belissimas paisagens formadas por manguezais.
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4.2 CONDICIONAMENTO FISICO

A é&rea escolhida para implantacdo do hotel resort esta localizada nas
coordenadas geograficas segundo o site Google Earth (2019), Zona 24K,
Longitude UTM: 42186,74mE, Latitude UTM: 7904867,10mS, terreno plano com
Elevacdo 0,0 em relacdo ao nivel do mar, um perimetro de 912m, e uma area de
aproximadamente 47.758,0mz.

Mapa 40 — Area do empreendimento

Fonte: Gooale Earth-

As referéncias da localizagdo geogréfica, tendo como confrontantes: a Rua
Principal ao Norte, o Rio Mariricu ao Sul, Rua Castanheiras a Leste e oceano
Atlantico a Oeste. Terreno plano de aspecto arenoso e composto por vegetacao

rasteira tipo graminhas e pequena mata formada por mangue branco.

Mapa 41 - Referencia geografica do terreno

Fonte: Google Earth- 2019.
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4.3 CONDICIONAMENTO LEGAL

De acordo com o PDM (Plano Diretor Municipal) de S&o Mateus, LEI
COMPLEMENTAR N°. 085 REVISADA EM 2016, Subsecao VII, Art. 131 A Zona
de Baixa Densidade (ZBD), sdo &reas com uso predominantemente residencial,
que apresentam ocupacao esparsa em areas com algum tipo de deficiéncia na
infraestrutura, préximas as zonas ambientalmente frageis ou que apresentam um
parcelamento do solo que dificulta 0 adensamento, e no Art. 132 A Zona de Baixa
Densidade apresenta os objetivos: I- estimular o uso multiplo com a intencdo de
uso residencial e nao residencial; Il — Compatibilizar o adensamento construtivo
com as caracteristicas do sistema viario e com a limitacbes na oferta de
infraestrutura urbana e no paragrafo V- Preservar os locais de interesse ambiental
ou ambiéncia urbana existente. Barra Nova esta localizada dentro desta zona
sendo, portanto, um local promissor e propicio para a implantacdo de um hotel

resort.

Figura 42 - Demarcacao da Zona de baixa Densidade

LOCALIDADE 7.

i 210 \ o
Fonte: IEMA/VALE/HIPARC,2007.

Conforme tabela de indice urbanistico da cidade de S&o Mateus-ES, lei
complementar n° 085/2014, ANEXO V, a Zona de Baixa Densidade, apresenta um
gabarito 4 maximo para hospedagem e 16 metros de altura, conforme tabela
abaixo.



36

Figura 43 - indice Urbanistico Zona de Baixa Densidade(ZBD)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos (1 INDICES
CA 10 s ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA MII\‘Q{\AA GABARITO EDIFI(T‘:\CAO Ty i e TR
MINIMA | MINIMA
Residencia - o
Unifomilir 15 o | R
Condominio por 3 1,.5m com 1,5m com
unidade 12m abertura abertura
auténoma com 15 50% 20%
habitagdo
unifamiliar 261
Residencial
Multifamiliar
Misto 3m 12m 300m?
(residencial 1,5m com 1,5m com
atividades do abertura para abertura para
grupo 1 e2) edificagdes até | edificagdes até
. 20 70% 10% 4 1ém 2 pavimentos 2 pavimentos
Atividades do Acima de 2 Acima de 2
Grupo | €2 pavimentos | m | pavimentos 1,0m
+h/10 +h/10
Hospedagem e
edificios de
escritérios ¢

Fonte: Prefeitura municipal de Sdo Mateus-ES 2019.

Com o objetivo de atender a legislacdo vigente e em conformidade com a tabela
do indice urbanistico para a zona (ZBD), a nossa edificacdo terd no maximo 4
pavimentos de 3 metros e o pilotis com 4 metros perfazendo assim 16 metros o

gue atende a legislacdo de Sao Mateus.

4.4 PROGRAMA DE NECESSIDADES
Segundo (ANDRADE, BRITO, JORGE, 2017, p.218), o programa de necessidade

e um hotel abrange uma quantidade variavel, mas sempre numerosa, de itens, e
suas versao completa e definitiva quase nunca pode ser elaborado num Unico
lance. Para os autores acima a montagem do programa se inicia com decisao
inicial do mercado que se deseja atingir e, consequentemente o tipo de categoria
pretendido.

Para os autores (ANDRADE, BRITO, JORGE, 2017, p.219), antes da selecao de
areas e funcbes, determinadas decisdes de carater operacional devem ser
tomadas pelos donos do empreendimento, orientados pelo sempre que possivel,
por quem ird administrar o futuro hotel, que sera responsavel pelo sucesso ou

insucesso do empreendimento. Sao decisdes relacionada a operacao:
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e Estacionamento de veiculos: coberto ou descoberto, operado por

manobrista ou pelo préprio hospede;

e Transporte de bagagem: com ou sem carregadores, por elevador social ou

de servico;
e Servigo de quarto: sim ou ndo; 24 horas; tempo parcial;

e Apartamentos: tipos e dimensdao das camas, com ou sem frigobar, com
banheira e box, apenas com box ou apenas com banheira, com ou sem
bidé, com ou sem terraco, critério de distribuicdo das portas de

intercomunicacao;
e Fechaduras: mecanica ou cartdo magnético;

e Acesso aos apartamentos: com ou sem controle, com ou sem detector de
presenca, tipo de controle remoto das instalagbes nos apartamentos

(iluminacéo, som, TV, condicionador de ar, acionamento das cortinas);

e Andares de hospedagem: andar especiais do tipo VIP, bloqueio das
paradas dos elevadores nesses andares, e em outros andares, critérios

dos andares, servicos de mordomo em andares selecionados;

e Roupas de cama e banho: trocas diarias ou periddicas;

Roupas de hospedes: oferta ou ndo desse tipo de servico.

4.4.1 DEFINICAO DO PROGRAMA

Com base nas definicbes dos autores citado acima, em se tratando que o
seguimento que norteia este trabalho, refere-se a categoria de hotel resort, e por

estar estrategicamente localizado em regido costeira banhada por um rio.

Ao conceber este projeto foram previstos as edificacdes e suas caracteristicas

conforme tabela 1 abaixo.
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Tabela 1 - Definicdo do programa

EDIFICACAO PREDIO PRINCIPAL QUANT.|AREA M2| EDIFICACAO| PREDIO PRINCIPAL | QUANT. |AREA M2
OFICINA HIDRAULICA 1 21 LOBBY 1 1033
OFICINA ELETRICA 1 16 LOJA 1 99
MARCENARIA 1 24 LOJA 1 48
SALA DE GERENCIA 1 20 LOJA 1 96
SALA SUPERVISAO 1 21 BRIQUEDOTECA 1 80
DEPOSITO 1 16 GURADA VOLUMES 1 27
ALMOXARIFADO 1 30 RECEPCAO 1 18
SUBSOLO  IREFEITORIO 1 60 APOIO RECEPCAO 1 50
SALA DE DESCANSO 1 50 SALA PABX 1 15
SUBSTACAO 1 77 TERREO |CONTABILIDADE 1 44
DEPOSITO DE LIXO 2 8 CAIXA 1 15
DEPOSITO DE LIXO 4 6 DIRETORIA 1 60
BANHEIRO MASC. 1 50 SALA ESTETICA 1 154
BANHEIRO FEMIN. 1 50 SALA DE JOGOS 1 125
BANGALO 2 QUARTOS/SALA +BANHEIRO | 12 658 BAR 1 407
BAR/CAFE COZINHA+SALAO 1 300 ADMINSTRACAO 1 153
ACADEMIA SALAO + BANHEIRO 2 405,42 AUDITORIO 2 588
SPA SAUNA+PISCINA 1 1954 BANHEIRO MASC. 1 25
BAR/RESTAUR |COZINHA;SALAO+BANHEIRO 1 425,64 BANHEIRO FEMIN. 1 19
PISCINA PICINA+BAR 1 1009,8 | 1° PAVITO |QUARTO 54 1981,9
QUADRA  |FUTSAL 1 810 2° PAVITO |QUARTO 54 1735,9
TENIS 1 660 3° PAVITO |QUARTO 54 1735,9
SEGURANCA |PORTARIAS 3 46,5 | 4° PAVITO |QUARTO 54 1735,9

Fonte: Acervo particular
O resort contara com um marine com um pier com embarcacdes possibilitando o
embarque e desembarque de hospedes, afim de proporciona-los um passeio
ecolégicos pelo o rio Mariricu explorando a exuberadncia e beleza dos

manguezais.

4.5 ORGANOGRAMA

Segundo (Kwasmicka, 1995, p.193), é dificil visualizar uma organizacdo como um
todo. Surge assim a necessidade de um grafico que mostre, de forma imediata, as
relacdes funcionais, os fluxos de autoridade e responsabilidade e as suas funcées
organizacionais da empresa. Sem a empresa tem um organograma bem
estabelecido, muitos erros podem ser evitados, e as decisbes podem ser mais

rapidas e mais bem fundamentadas.

Segundo (KWASMICKA, 1995, p.194), o organograma € o tipo mais comum de
grafico para representar a estrutura organizacional de uma empresa. Usualmente,
ele € composto por um numero de blocos interligados mostrando a relagdo de
autoridade e reponsabilidade existente na estrutura organizacional de uma

empresa.

Com base nas afirmativas do autor citado acima, montamos 0O NnoSSO

organograma que norteia a estrutura organizacional de um hotel resort. Neste
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organograma mostramos somente as fungdes e cargos, ndo contemplando neste

primeiro momento a quantidade de funcionarios para o empreendimento.

Figura 44 - Organograma

DIRETOR
ASSISTENCIA
""""""" JURIDICA
GERENTE DE
HOTELARIA
TECNOLOGIADA | |
INFORMAGAO -

GERENTE DE GERENTE DE GERENTE DE GERENTE DE
RESTAURANTE ADMINISTRATIVO E GOVERNANCA MANUTENGCAO

FINACEIRO | |
l l ’—\—‘ SERVICO DE BOMBEIRO
COZINHA COZINHEIROS SERVICO DE - QUARTO ENCANADOR
CENTRAL AUXILIAR DE BAR RECEPCIONISTA TECNICO EM EMPREGADOS BRIGADISTA
COZINHA AR BE BAGAGEIRO CONTABILIDADE DE LIMPEZA ELETROTECNICO
EMPREGADOS BALCAO TELEFONISTA ESCRITURARIO JARDINEIRO CONTROLE DE
DE MESA MENSAGEIRO CAIXA SEGURANCA PRAGAS
RESTAURANTE ROUPARIA
SERVUCE CONTROLE DE
UNIFORMES
[ CONTROLE DE |
ENXOVAL
[ COSTUREIRA |

Fonte: Acervo pessoal, 2019.

4.6 FLUXOGRAMA

Segundo (RODRIGUES, 2016, p.55), fluxograma é a forma gréafica que utiliza
simbolos para representar as diversas etapas de um processo. A representacao
por meio de simbolos padronizados segue uma sequéncia légica e de forma

planejada.

Dividimos o fluxograma por setor para uma melhor compreenséo, iniciamos pelo
setor de recepcao/lobby, em seguida o setor de hospedagem, seguido pelo setor

de lazer e eventos.

Figura 45 — Fluxograma, setor recepcao/looby

ADMINISTRAGAO REEEE GOVERNANCA  f-mvmimimimimimim
CONTABILIDDE

i
1
i
! : ! i
i : ’—‘—‘ ! ‘ i
; cAIXA | =--| RcEPCAO CEITRY || escana ;
! ESCADA i
! | i
; i

I I

e : ELEVADORES -
T LOBBY /ESTAR - ::HOSPEDAGEM>
. CAFE
; L]
COZINHA -
SANITARIO
PRINCIPAL/ ENTRADA | |
RESTAURANTE SOCIAL | LOJA | BRINGIERL | [ LA EVEr:lTOS RESTAURANTE
f 1
! 1
: ESTACIONAMENTO i LEGENDA:
1
i BRI : Circulacéo de hospedes

N D O . SO Circulacéo de funcionarios

Fonte: Acervo pessoal, 2019.
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Segundo (ANDRADE, BRITO, JORGE, 2017, p.142), o lobby caracteriza-se como
0 espaco que transmite aos hospedes a primeira sensacdo do ambiente em que
ele permanecera por um ou varios dias. Assim, o lobby deve refletir a propria
imagem do hotel, que por meio da decoragdo, do conforto e da eficiéncia de

servigo, proporcionara uma sensacao acolhedora.

Figura 46 —Fluxograma, setor de hospedagem

ROUPARIA
GOVERNANCA  [r=:=:=:=" S

1

1
i
1
i ROUPARIAE APARTAMENTO
E ESCADA | LIMPEZA STRANDART ESCADA
i :
¢ 1
1
!

ELEVADOR: Lol A ELEVADORES
g IRIETEIERE e h mmememem rd 4:LOBBY>
SERVICO T T T T SOCIAIS
! ! i !
! 1 i Limims -
1 i 1 1
I i | i
APARTAMENTO APARTAMENTO APARTAMENTO A
LUXO CONJUGADO PARA DEFICIENTE BANGALOS
LEGENDA:
Circulacéo de hospedes
. y - e irculacéo de funcionarios
Fonte: Acervo pessoal, 2019 c f

A é&rea de hospedagem pensada estrategicamente de forma linear conforme
mostra o fluxo figura 46 acima, o que reflete a intencdo em edificar de forma que
proporcione aos héspedes as vistas do rio e do mar, dando frescor com a brisa da

noite vinda do mar.

Figura 47 — Fluxograma, setor de eventos

DEPOSITO
DE
MATERIAIS
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LOBBY
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Fonte: Acervo pessoal, 2019.  ==7'" Circulagdo de funciondrios
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Segundo (ANDRADE, BRITO, JORGE, 2017, p.159), o turismo relacionado a
congressos e a conferéncias cresce a uma taxa aproximada de 10% ao ano, e
mais de 100 milhdes de pessoas se hospedam em hotéis para participar desses

eventos.

O que hoje justifica investir nesta modalidade de hotel, fazendo que tenha mais
héspedes durante o ano todo.

Figura 48 — Fluxograma, setor areas recreativas

SANITARIOS
A E ~.
.-~ | VESTIARIOS "~ SALA DE

GINASTICA

RESTAURANTE
EVENTOS

VISTANTES E
HOSPEDES

LEGENDA:

Circulacé@o de hospedes
------- Circulacéo de funcionarios

Fonte: Acervo pessoal, 2019.

Assim, as areas recreativas variam muito conforme a localizacédo, o tipo, o padréo
e o porte do hotel, ndo sendo possivel trata-las de modo genérico (Andrade, Brito,
Jorge, 2017, p.168).

Com base nesta afirmativa que definimos o0 nosso programa de necessidade e,
como estamos propondo um hotel resort, ndo sé pra atender os turistas que vem
de outras localidades mas também a populacdo da cidade de Sdo Mateus e

regido, pensamos em um modelo diferenciado conforme a configuragao.

4.7 CONCEITO DO PROJETO E VOLUMETRIA

De acordo com NEVES (2012, pg.22), a definicdo de conceito pode ser entendido
como o resultado da interpretacéo do objetivo e da funcao ou funcdes decorrentes

das principais atividades a serem exercidas nele. Para autor, o tema hotel, por
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exemplo, objetiva o projeto de uma edificacdo destinada a prestacdo de servigos

de hospedagem.

Entretanto o destino final desta edificacdo pode variar de acordo com a
especificidade dos servicos oferecidos e seus objetivos. No Brasil, a Empresa
Brasileira de Turismo (EMBRATUR) classifica os hotéis pelo tipo de servico
oferecido, sendo adotado a classificacdo por estrelas. De acordo com a cartilha
do Ministério de Turismo, hotel Resort enquadra na categoria de minimo 4 e

maximo 5 estrelas.

4.8 CONCEITO DO HOTEL RESORT BARRA NOVA

O hotel resort Barra Nova, tem como conceito a adocdo de elementos
geométricos voltados para a natureza, a sua infraestrutura é composta por um
prédio principal de forma octogonal e extremidades em forma de “Y” que, vista do
alto, nos remete a um saboroso bombom. Esta forma favorece a incidéncia do sol
em todos os quartos de forma que ndo provoque desconforto aos hospedes. Os
bangalés ladeados por arvores remete a sensacdo de estar em meio a uma
floresta, sendo este o0 objetivo, pois existem hospedes que gostardo do
isolamento e da tranquilidade. Este espaco foi concebido para atender este tipo
de publico. A cobertura projetada em forma de “C” remete as ondas do mar
guebrando nas areias de Barra Nova. A academia possui a forma de uma concha,
sua localizacdo em frente ao mar foi concebida para proporcionar tranquilidade
aos hospedes e o privilégio de fazer a sua atividade fisica contemplando a beleza
do mar. O Spa é um local criado para socializacdo e relaxamento, como € de
conhecimento os indios sdo considerados pessoas tranquilas e transmitem esta
tranquilidade ao meio que esta inserido, pensando nisso a cobertura desta
edificagéo foi projetada em forma de “V” o que remete as construgdes indigenas
como por exemplo uma “oca”. Esta edificagdo estard posicionada ao lado da
academia, concebida para captar a brisa que sopra do oceano Atlantico enquanto
os hospedes desfrutam de uma bela piscina aquecida. O bar/restaurante sera
posicionado estrategicamente de modo a atender os hospedes que estdo na
academia, na piscina ou no spa, sua forma construtiva remete a um crustaceo

muito encontrado em nossos rios e praias, o “siri” muito apreciado na culinaria
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Mateense. Pensando em mais formas de lazer, visando agradar todo tipo de
hospede que gostam de praticar esportes, criamos uma quadra de ténis, uma
quadra de futsal e uma de futebol de areia; e para as criancas foi pensado num
playground com varios atrativos e uma brinquedoteca. A piscina em forma

ovalada remete a um ovo simbolo da criagéo.

Figura 49 - Vista geral do projeto

Fonte: Acervo pessoal, 2019

Figura 50 - Vista leste do projeto

Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 51 - Entrada principal do prédio principal

Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 52 - Vista lateral do prédio principal
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Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 53 - Vista interior do prédio principal - lobby e recepc¢éo

A T

Fonte: Acervo pessoal 2019



Figura 54 - Vista aérea do prédio principal

Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 55 - Vista do quarto de casal

Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 56 - Vista do quarto de solteiro

Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 57 - Vista restaurante prédio principal
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Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 58 - Vista bar prédio principal

Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 59 - Vista interna do cinema / auditério

Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 60 — Fachada principal da academia

Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 62 - Vista interna academia - piso superior
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Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 63 — Planta baixa academia-piso térreo
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Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 64 — Planta baixa academia-piso superior
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Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 65 - Fachada principal - bangald

Fonte: Acervo pessoal,2019
Figura 66 - Planta baixa bangal6
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Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 68 - Fachada principal - spa

Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 69 - Planta baixa - spa

Fonte: Acervo pessoal,2019

50



51

Figura 70 - Fachada do bar/restaurante

Fonte: Acervo pessol,2019 |

Figura 71 - Planta baixa - bar / restaurante
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Fonte: Acervo pessoal,2019



Figura 72 - Fachada bar / café

Fonte: Acervo pessoal,2019
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Figura 74 - Vista em perspectiva da piscina
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Fonte: Acervo pessoal,2019

Figura 75 - Vista em planta baixa da piscina

Fonte: Acervo pessoal,2019
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5 LISTA DE DESENHOS

[ 101U | o [T = | PP PP PP OPPPPPI 001
Planta subsolo — Prédio prinCipal ............eooiiiiiiieiiiiie e 002
Layout subsolo — Prédio PrinCiPal ............uuuuiuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiieesiessressreeseerereesereee . 003
Piso térreo planta baixa — Prédio prinCipal ..............ueuvieeiiiiiiieieiiieeeieereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeees 004
Piso térreo layout — Prédio prinCipal ...........cooiiiiiiiiiiiiie e 005
Fachada Norte, Fachada Sul — Prédio prinCipal ...........cooccviiiiiiiiiiiieeieee e 006
Fachada Leste, FAChAOA OEBSIE .......uieeeieieee ettt e et e e e e e e e e aenans 007
Corte A-A, Corte B-B — Prédio prinCipal .........cc.eeieiiiiiiiiiiiiie et 008
Corte C-C, Corte D-D — Prédio prinCipal .........coccueeiiiiiiiieiiiie i 009
Planta Baixa 1° pavimento lado LESte............oooiiiiiii 010
Planta Baixa 1° pavimento lado Oeste — Prédio principal ................cccccco . 011
Planta Baixa 2° ao 4° pavimento lado Leste — Prédio principal ...........ccccocvveeeiiiineennnne 012
Planta Baixa 2° ao 4° pavimento lado Oeste — Prédio principal ...........ccccovvereriiiiieeeenns 013
Layout 1° pavimento lado Leste — Prédio principal .........cccccovvviiiiii 014
Layout 1° pavimento lado Oeste — Prédio prinCipal ..........ccccocciiiuniiiiininiiiiiiiiiiinennninnn, 015
Layout 2° ao 4° pavimento lado Leste — Prédio principal .........cccoccveeiiiiiieeiiiiicceien, 016
Layout 2° ao 4° pavimento lado Oeste — Prédio principal ............cccccc. 017
Planta baixa Detalhe “X” 1° ao 4° pavimento tipo — Prédio principal .............cccccvvvnne. 017A
Planta baixa Detalhe “Y” 1° ao 4° pavimento tipo — Prédio principal ...........c.ccccveeenne. 017B
Planta baixa Detalhe “Z” 1° ao 4° pavimento tipo — Prédio principal ...........ccccccoeuveeee. 017C
Layout Detalhes “X; Y; Z” 1° ao 4° pavimento tipo — Prédio principal .............c.cccee.. 017D
Planta de Cobertura — Prédio prinCipal ...........coooiiiiiiiiiiiiee e 018
Planta Baixa - Bar / Caf@ ...........ooiiiiiiiiiiiiee et a e e e 019
Layout BaiXa - Bar / Caf€ ..........ooeiiiiiiieiiee et 020
Corte R-R; Corte Q-Q; Planta de Cobertura Bar / Café ...........eevvevveeiievieeeieeeeeieeeieveeeee, 021

Fachada Sudeste; Fachada Noroeste - Bar / Café ........oooveeeeoeeiiiee e 022
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Planta BaiXa — BaNQ@al0 ...........oooouiriiiiiiiiiiiie it 023
N0 U Al == 1o = 1o PP 024
Cortes e Fachadas — Bangall ............ccooiiiiiiiiiiieiiiiie e 025
Planta Baixa piSO iNferior — ACAJEIMIA .........ooviviviiiiiieee e 026
Planta Baixa piso superior — ACademlia ...........cccoeeeiiiiiiiiie 027
Layout piso iNferior — ACAUEMIA .........cciiiiiiii it resseesssessreesreeeees 028
Layout piSO SUPEIOr — ACAUEMIA .....eevviiiiiiiiiiiie e e e e e e e ee e e e e 029
Cortes € Fachadas — ACAUEIMIA ........uuiiiieiiiiiiiieie e e e e e e e 030
Planta BaXa — SP@ ..vvvvvieiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeer ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 031
IS0 U A Y o - SN 032
Corte J-J; Corte K-K — SP@ ..ottt et ae e 033
Fachada Sudoeste; Fachada Su-Sudeste — SPa .........cooeeeiiiiiiiiiiieiccce e 034
Planta Baixa Bar / REStAUraNTe ...........cceiiiiiiiiiiiiiieee e 035
Layout Bar / RESTAUIANTE ..........uiiiiiiieei ettt e e e e e e e e e 036
Cortes e Fachada Bar / RESTAUIANTE ..........ccooiiiiiiiiiiiieee e 037
Planta; Cortes € FAChAA@ POITAITA ........vieeieeee et 038

Planta; COrtES PISCINA . .c.ueeee ettt ettt e e e e e e e e e eeanas 039
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6 CONSIDERACOES FINAIS

Construcdes com o porte deste estudo ou até mesmo pequenas construcoes,
provoca certo impacto no meio em que sera inserido. Entretanto s&o
transformacdes necessaria que fazem parte do desenvolvimento regional, local e

até mesmo do pais.

O estudo hora apresentamos trata-se de um hotel Resort, sendo um projeto
considerado de grande porte, assim sendo podemos afirmar que o impacto
ambiental poderd ser de grande proporcdo, chegando até mesmo a alterar a

rotina da populacéo local.

Impacto este que pode ser considerado positivo ou negativo, entretanto
dependera muito da forma que sera conduzido ao realizado o estudo de impacto

de vizinhanca e propriamente dito ambiental.

Para a realizacdo dos estudos ambientais e de vizinhanca, deve ser levado em
conta 0 manuseio de lixo levando em consideracéo as leis vigentes, o tratamento
de aguas cinzas e de chuva obedecendo as leis pertinentes e locais, a
conservacao e preservacao da fauna e flora local, obedecendo o dispostos nas

lies ambientais vigentes.

Portanto para alcancar o objetivo deste trabalho realizei diversa visitas no local
onde esta localizado o terreno escolhido para o realizacdo do projeto, e conversas
com a comunidade local, o que contatei que pra esta comunidade o
empreendimento serda bem-vindo pois estard atraindo turistas de todo o pais,

contribuindo assim para o crescimento da economia local.

Em relacdo ao impacto ambiental, através deste estudo foi possivel identificar
com clareza que para ter uma edificacdo de padrdes 5 estrelas, ndo é necessario
aplicar somente materiais de luxuosos mas sim transformar o simples em alto
padrdo, e levando em conta a reducdo em consumo energético utilizando a
cobertura verde, que proporciona um requente na edificagdo integrando-as a

natureza, sendo estd um dos objetivos alvo deste trabalho.
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